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Chia, 25 de junio de 2025,
CIRCULAR 007-2025

DE: . SECRETARIA DE HACIENDA
PARA: FUNCIONARIOS Y CONTRATISTAS RESPONSABLES DE LA GESTION Y
- LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, Y CONTRIBUYENTES
| DEDICHO IMPUESTO EN EL MUNICIPIO DE CHiA
ASUNTO: © LINEAMIENTOS PARA LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL
. UNIFICADO EN EL MARCO DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL
\
1. OBJETIVO DE LA CIRCULAR.

La presente circular tiene!como finalidad brindar claridad y transparencia en la aplicacidon de los efectos
derivados de la actualizacién catastral en el Municipio de Chia, particularmente en lo relacionado con la
liquidacién del Impuesto Predial Unificado (IPU) parala vigencia 2025. Con este lineamiento, el Municipio
ratifica su compromiso con la legalidad, la justicia tributaria y la proteccién de los contribuyentes,
especialmente aquellos pertenecientes a sectores vulnerables, procurando garantizar un tratamiento
equitativo y conforme al nﬁarco normativo vigente.

2. CONTEXTODE LA ACTUALIZACIGN CATASTRAL.

Durante la vigencia 2024 el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC realizé el proceso de actualizacién
catastral en la totalidad del territorio del Municipio de Chfa. Este proceso incluyé la verificacién y ajuste
de linderos, 4reas de terreno ¥y construcciones, con el uso de distintas metodologias técnicas y
topograficas que garantizan mayor precisién en la informacién registrada.

Como resultado, varios predios presentaron modificaciones en sus dreas construidas o de terreno, lo cual
tiene efectos sobre el av.ialéo catastral y, en consecuencia, sobre la liquidacién del Impuesto Predial
Unificado (IPU) para la vigencia 2025 y siguientes. '

|
3. LIMITES AL INCREMENTO DEL IMPUESTO PREDIAL.

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 44 de 1990, el Impuesto Predial Unificado resultante con base
en el nuevo avaltio, no poclhfé exceder del doble del impuesto predial liquidado en el afio inmediatamente
anterior.

Ahora bien, el artfculo 2 de la Ley 1995 de 2019, sefiala que para los predios que hayan sido objeto de
actualizacién catastral y hayan pagado el impuesto predial con base en dicha actualizacién, el incremento
anual del Impuesto Predial Unificado (IPU), contado desde la vigencia posterior al pago con actualizacién
catastral, no podra exceder el Indice de Precios al Consumidor (IPC) mas ocho (8) puntos porcentuales.

Para la aplicacién de esms; limites, la norma exige el cumplimiento de dos condiciones:

a. Queelpredio hayé sido objeto de actualizacién catastral, v
b. Que el impuesto predial se haya liquidado y pagado conforme a los resultados de dicha
actualizacion.

No obstante, la misma dis!posicién establece un limite especial para las viviendas ubicadas en estratos 1
¥ 2, cuyo avaltio catastral sea igual o inferior a 135 salarios minimos mensuales legales vigentes {(SMMLV),
caso en el cual el incremeﬁto del IPU no podrd superar el 100% del IPC del afio anterior.

- Sin embargo, la misma ley excluye del beneficio del limite al incremento del impuesto a aquellos predios
que, como resultado de laiactualizacién catastral, hayan presentado modificaciones en el area de ferreno
y/o en la construccion., En estos casos, se considera que el cambio en el avalio obedece a

transformaciones fisicas del predio ¥, por tanto, no se genera el beneficio de la limitacién del crecimiento
del impuesto predial. |

; Carrera 11 N° 11-29 Piso |1
Secrefaria de 3 _ PBX: (60?) 884 4444 Ext. 2007

HACIENDA i secretariodehacienda@chia.gov.co

www. chia-cundinamarca.gov.co



ALCALDIA

- - .
4. CAMBIOS MINIMOS DE AREA Y APLICACION DE LiMITES.

En el marco del proceso de actualizacién catastral adelantado, se ha evidenciado que algunos cambios en
dreas de predios corresponden a ajustes minimos, atribuibles a los métodos técnicos utilizados para la
recoleccién y tratamiento de la informacién, sin que ello refleje una transformacién sustancial en la
realidad fisica del predio. |

Portal razén, y para garantizar una correcta aplicacién del régimen de limites al incremento del Impuesto
Predial Unificado, el Mimicipio de Chia acoge los rangos de tolerancia establecidos en la Resolucién
Conjunta No. 1101 de 2020, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y la
Superintendencia de Notariado y Registro, asf: '

Zona Rango de Area Tolerancia (%)

Urbano o rural con Menor o igual a 80 m2 7
comportamiento ' Mayor a 80 m2 y menor o igual 250 m2 6
urbano _ Mayor a 250 m2 y menor o igual a 500 m2 4
Mayor a 500 m2 3

De Rural sin Menor o igual 2 2000 m?2 10
comportamiento : Mayor a 2000 m2 y menor o igual a 1 Ha 9
urbano ‘ Mayor a 1 Ha y menor o igual a 10 Ha 7
' ‘ Mayor a 10 Hay menor o igual a 50 Ha 4
Mayor a 50 Ha 2

En consecuencia, cuando la diferencia entre el 4rea anterior (2024) y la nueva (2025}, producto del
proceso de actualizacidn, se encuentre dentro de los rangos de tolerancia arriba sefialados, el incremento
en el impuesto predial unificado se determinar as(: :

1. Para viviendas de estrato 1 y 2 con avaltio igual o inferior a 135 SMMLYV, el incremento sera
maximo el 100% del IPC del afio inmediatamente anterior, aplicable para la vigencia 2025 y
siguientes, siempré y cuando se conserven las condiciones sefialadas por la ley 1995 de 2019.

2. Para los demas predios que cumplan las condiciones del articulo 2 de la ley 1995 de 2019, el
incremento del impuesto predial unificado no podra superar el doble del valor liquidado por el
mismo concepto eh el afio inmediatamente anterior. Para el periodo siguiente, siempre que haya
pagado el impuesto con base en dicha actualizacién, el incremento sera maximo el [PC + 8 puntos
porcentuales.

Lo anteriormente dispueéto sin perjuicio de la aplicacién de la ley 44 de 1990 para los inmuebles que
encuadren dentro de las excepciones contenidas en el paragrafo del articulo 2 de la ley 1995 de 2019,

|
5. RECOMENDACIONES A L.OS PROPIETARIOS.
La Secretarfa de Hacienda invita a los propietarios y poseedores de predios del Municipio de Chfa a:

1. Verificar los datos catastrales de sus predios en la plataforma del Instituto Geografico Agustin
Codazzi ~ IGAC.
2. Revisarq eﬁﬂm‘iﬁs cambios reportados en dreas de terreno y construccién.
Tl caso de encontrar igebnsistencias solicitar, si es del caso, la revisién o correccién de la
informacién ante el Insfituto Geografico Agustin Codazzi ~ IGAC ubicados en la Carrera 30 N° 48-
5} enfBogotd, corfeos electrénicos: dtcundi@igac.gov.co y contactenos@igac.gov.co.

- ] b Moreno — Fror’asiun?! Universitario - Direccién de Rentas Secrelaria de llaciendq_@
Apoyd en eljboragion: farllo Lopez- GOBS |
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